Jarocin, 20.11. 2012r

Oswiadczenie projektanta

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. Z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zniejszymi zmianami) o$wiadczam, ze projekt
rozbiorki wraz z ekspertyzg budowlang budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,Czworak”,
zlokalizowany w Hilarowie nr 5, na dziatce o nr ewid. 133/25, w granicy z dziatka nr 133/26,

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

STEFAN SKRZYPCZAK.
Ul.Brandowskiego 8,63-200Jarocin
uprawniony projektant i kier.oudowy
w specjalnosci konstrukcyjno-bud.

| architektonicznej
upr.bud.Nr UAN-8386/100-101/90

podpis projektanta
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OPIS TECHNICZNY

1.DANE OGOLNE:

1.1 Inwestor: J.TB.S Sp.zo.0.

ul. T. Kosciuszki 18
63-200 Jarocin

1.2. Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny ,Czworak”

1.3. Adres obiektu: Hilaréw 5, dz.nr 133/25

2. PODSTAWY OPRACOWANIA :

21. Zlecenie wiasciciela nieruchomosci TBS Jarocin, na wykonanie

opracowania.

2.2.

2.3

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Inwentaryzacja budowlana. Budynek mieszkalny wielorodzinny ,Czworak”.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
Dz.U.Nr 75 z dn 15 czerwca 2002 r., poz 690, z pd2zn. zmianami.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.

Obowigzujace normy i literatura techniczna.

Wizje lokalne w budynku.

Dokumentacja fotograficzna.

3. PRZEDMIOT CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny (czworak),
zlokalizowany w miejscowosci Hilarow nr 5, gm. Jarocin. Obiekt wpisany jest do
gminnej ewidencji zabytkéw. Orientacja i sytuacja potozenia budynku w
zatgczonej Dokumentacji Projektowej obiektu - orientacja , sytuacja i
inwentaryzacja budowlana. Budynek zlokalizowany w granicy z dziatkg o
numerze ewid. 133/26.

W budynku znajduje sie 6 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych na poziomie
przyziemia, z czego trzy lokale ze wzgledow bezpieczeristwa uzytkowania nie
sa zamieszkane. Poddasze - strych jest nieuzytkowany.

Celem opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego budynku w
aspekcie dalszego bezpiecznego uzytkowania z uwzglednieniem celowosci
jego rozbiorki.
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W zakres opracowania wchodzi ocena stanu technicznego budynku na
podstawie wizji lokalnej w aspekcie bezpiecznej jego eksploatacji, do
rozpatrzenia tacznie z Dokumentacjg Projektowa — orientacja i inwentaryzacja
budowlana oraz dokumentacja fotograficzna.

4. MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA

- informacje uzyskane od wiasciciela obiektu

- ogledziny — ocena makroskopowa stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych obiektu.

- Inwentaryzacja budowlana

- dokumentacja fotograficzna

5. OPIS BUDYNKU

5.1. Lokalizacja:

Budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Hilaréw nr 5, na dziatce o
numerze ewid. 133/25, w granicy z dziatka nr 133/26, na terenie
administarcyjnym Gminy Jarocin.

5.2. Opis techniczny budynku:

Przedmiotowy budynek wybudowany zostat na przetomie XIX i XX w., w
technologii tradycyjnej dla jego okresu budowy.

Obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z nieuzytkowym poddaszem
0 dachu pochylym wielospadkowym, kryty dachéwkg ceramiczng, o
tradycyjnej konstrukgji drewnianej — ptatwiowo — kleszczowe;j.

5.2.1. Fundamenty z kamienia polnego, zalanego zaprawa wapienng oraz z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej.

5.2.2. Sciany zewnetrzne z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej,
obustronnie otynkowane.

5.2.3. Sciany wewnetrzne z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej,
obustronnie otynkowane.

5.2.4. Strop budynku drewniany belkowy. wykonany ze $lepym putapem wypetnionym

polepa gliniang. Od spodu belki podbite s3 ~ deskami, na  ktérych za
posrednictwem maty trzcinowej wykonany jesttynk  cementowo-
wapienny.

5.2.5. Dach budynku stromy, symetryczny wielospadowy. Konstrukcja dachu
drewniana o ukiadzie ptatwiowym, stupy oparte na drewnianych belkach
stropowych. Wigzary gitéwne platwiowo — kleszczowe, o rozstawie belek
stropowych, stezone dodatkowo jetkami rozpietymi pomiedzy krokwiami.
Pokrycie dachéwka karpiéwka na drewnianych fatach.

5.2.6. Podtogi z desek na legarach utozonych na posypce piaskowe;.

9.2.7. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana skrzynkowa, w czesciowo
wymieniona na PCV.

5.2.8. Izolacje przeciwwilgociowe muréw - brak
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5.2.9. Instalacje. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng i wodno —
kanalizacyjna.

5.3. Zestawienie powierzchni:

powierzchnia uzytkowa

- przyziemie 232.68m?
- strych 197.58m?2
RAZEM 430.26m?
powierzchnia zabudowy 300.45m?
kubatura 1755.00m?®

6. EKSPERTYZA BUDOWLANA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU:

Przeprowadzona wizja lokalna w peini potwierdzita obawy odnogénie stanu
bezpieczenstwa uzytkowania. Przedmiotowy budynek jest czesciowo uzytkowany.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Fundamenty:

Na podstawie wykopu kontrolnego stwierdzono, ze budynek posadowiony
jest na tawach fundamentowych wykonanych czesciowo z kamienia polne-
go zalanego zaprawg wapienng oraz z cegly ceramicznej. Sciany funda-
mentowe sg zawilgocone oraz widoczne sg czesciowe ubytki spoin.

Sciany:

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne wykonane z cegty petnej na zaprawie
wapiennej. Grubos$¢ $cian nosnych wynosi 42 i 25cm. Widoczne ubytki ty-
now oraz czgsciowe wzery i ubytki spoin w wyniku zwietrzenia. Czesé
$cian zawilgocona w wyniku braku izolacji oraz miejscowo wystepujg wtor-
ne uszkodzenia mrozowe zaprawy. Dotyczy to gtéwnie $cian zewnetrz-
nych stykajacych sig z grunjtem, a w szczegdlnosci w miejscach zalewa-
nych wodg z uszkodzonych rynien i rur spustowych. Znaczny wplyw na
w/w uszkodzenia ma dtugi okres wytaczenia z eksploataciji czesci budyn-
ku, brak ogrzewania, brak wtasciwej wentylacji.

Strop:

Strop drewniany belkowy, wykonany ze $lepym putapem wypetnionym po-
lepg gliniang. Od spodu belki podbite sg deskami, na ktérych za posred-
nictwem maty trzcinowej wykonany jest tynk cementowo-wapienny. Stan
techniczny stropu zty, liczne widoczne spekania oraz ugiecia. Belki stropo-
we skorodowane biologicznie.

Dach:

Dach budynku stromy, symetryczny wielospadowy. Konstrukcja dachu drewniana o

uktadzie ptatwiowym, stupy oparte na drewnianych belkach stropowych.
Wigzary gtowne ptatwiowo — kleszczowe, o rozstawie belek stropowych,
stezone dodatkowo jetkami rozpietymi pomiedzy krokwiami. Elementy
drewniane konstrukeji dachu w ztym stanie technicznym, widoczna degra-
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dacja biologiczna, drewno niezaimpregnowane. W miejscach gdzie wyste-
pujg przecieki z pokrycia dachowego drewno namokniete. W potaci dachu
stwierdzono zbutwiate deski odstanaijace krokwie.

6.5, Pokrycie:

Pokrycie dachu wykonane z dachéwki ceramicznej na legarach drewnia-
nych. Pokrycie nieszczelne, w ztym stanie technicznym, powodujgcym
liczne przecieki. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe wykonane z
blachy ocynkowanej w cato$ci zniszczone.

7. WNIOSKI DOTYCZACE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU W
ASPEKCIE BEZPIECZNEJ JEGO EKSPLOATACJLI.

7.1. Dokonany przeglad aktualnego stanu technicznego potwierdzit szybkie
pogtebianie si¢ degradacji wszystkich elementow budowlanych budynku, w tym
przede wszystkim elementéw konstrukcyjnych. Mozliwe jest wystapienie awarii
ustrojow konstrukcyjnych budynku. Stwierdza sie niniejszym, ze dalsza
eksploatacja budynku w obecnym stanie technicznym stanowi zagrozenie dla
zycia i zdrowia uzytkownikoéw.

7.2. W zwigzku z powyzszym nalezy bezzwiocznie podjgé dziatania zmierzajace
przede wszystkim do zaprzestania uzytkowania budynku, a nastepnie przystapié
do zabezpieczenia elementéw konstrukciji budynku przed awarig i do rozbiorki,
gdyz zakres rob6t remontowych przywracajacy obiektowi stan techniczny

nadajacy si¢ do bezpiecznego uzytkowania przewyzsza koszty budowy nowego
obiektu.

8. ZALECENIA DOTYCZACE SPOSOBU PRZEPROWADZENIA PRAC
ROZBIORKOWYCH..

Przed przystapieniem do wykonywania robot rozbiorkowych nalezy wykonaé
oznakowanie i ogrodzenie terenu robét i zainstalowaé urzadzenia niezbedne do
usunigcia z budynku materiatéw z rozbiérki.

Znajdujace sig w poblizu rozbieranego budynku tsupy, drzewa itp., nalezy zabezpieczyé
przed uszkodzeniami.

Wszystkie podejscia i przejazdy znajdujace sie w zasiggu robét rozbiérkowych nalezy
zabezpieczy¢ i oznaczyé.

Rozbiérke budynku mozna wykonaé recznie, przy uzyciu miotow pneumatycznych,
painikéw acetylenowych i przez przewracanie $cian. Prace przy rozbiérce budynku
nalezy prowadzi¢ w nastepujacy sposéb:

- Rozbiorka elementéw urzadzen i sieci instalacyjnych, po uprzednim odcigciu
przytaczy mediow.

- Rozbiorka okien i drzwi.
- Rozbiérka scianek dziatowych.

~ Rozbidrka dachu.
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- Rozbiérka stropu.
- Rozbiérka muréw nosnych wewnetrznych i zewnetrznych.

Przy prowadzeniu roét robét rozbiérkowych nalezy przestrzegac wszystkich obowigzujacych
przepisow BHP i stosowaé wszystkie przewidziane przy tych robotach urzadzenia
zabezpieczajgce i ochronne.

Prace rozbidrkowe instalacji elektryczne;j, wodociggowej i kanalizacyjnej mozna rozpoczac po
stwierdzeniu, ze wszystkie instalacje zostaty odtaczone od sieci gminnej, przez
pracownikow wiasciwych instytucji oraz dokonaniu odpowiedniego wpisu do Dziennika
Budowy. Prace rozpoczaé od demontazu armatury, umywalek, sedesow, zlewow itp. Po
demontazu wszystkich urzadzen instalacji w budynku przystapi¢ do demontrazu sieci
instalacyjnych.

Rozbidrka okien i drzwi powinna by¢ ewentualnie poprzedzona przegladem w celu ustalenia,
czy i ktore mogg sig nadawac do dalszego wykorzystania.

Rozbiorka $cianek dziatowych nalezy prowadzié réwnomiernie na catych diugosciach.

Rozbiérka dachu rozpoczaé od rozebrania wszystkich elementow znajdujgcych sie ponad
poziomem potaci dachowej tj.szczytow kominéw itp. W nastepnej kolejnosci
zdemontowa¢ rynny i rury spustowe oraz obrobki blacharskie. Rozbiérke pokrycia i
elmentow drewnianej wiezby powinna wykonywac brygada ciesli. Rozbiorke konstrukcji
dachu rozpoczaé od demontazu krokwi i nastepnie demontowac kolejno kleszcze,
zastrzaty, stolce i murtaty.

Rozbiérka stropédw budynku rozpoczaé od usuniecia tynkéw a nastepnie rozebraé podsufitki.
Wowczas nalezy sprawdzié czy ktéras z belek stropowych nie grozi zwaleniem i
ewentualnie zabezpieczy¢ (podsteplowac). W dalszej kolejnosci rozbiera¢ deski podtog,
slepy putap i belki stropowe. Po demontazu stropu i usunigciu materiatow przystapié do
rozbiorki scian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych.

Rozbidrke scian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych prowadzié¢ réwnomiernie na catych

dtugosciach. Gruz wywiez¢ na wysypisko lub wykorzysta¢ jako podtoza pod posadzki
projektowanego budynku.

Budynek rozebra¢ tgcznie z fundamentami. Powstate po rozbisree fundamentow wykopy zasypac.

Pracownicy wykonujacy roboty rozbiérkowe powinni byé wyposazeni w $rodki ochronyosobistej
takie jak: kaski, okulary i rekawice, ubrania i obuwie ochronne itp. Przy pracy na
wysoko$ci uzywac pasédw, szelek

opracowat :

STEFAN SKRZYPCZAK.
Ul.Brandowskiego 8,63-200Jarocin
uprawniony projektant i kier.budowy
w specjalnosci konstrukcyjno-bud.

| architektonicznej
upr.bud.Nr UAN-8386/100-101/90

podpis projektanta
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

Wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r.
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

NAZWA OBIEKTU: Budynek mieszkalny wielorodzin ny ,,Czworak”.

ADRES BUDOWY:  63-200 Jarocin, Hilaréw 5
dziatka nr 133/25, obreb Jarocin.

INWESTOR: J.T.B.S. Sp z 0.0.
ul. T. Kosciuszki 18
63-200 Jarocin.

PROJEKTANT: Stefan Skrzypczak
zam. ul. Brandowskiego 8, 63-200 Jarocin.
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1. OPIS DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
1.1. ZAKRES ROBOT:

Zgodnie z przygotowang dokumentacjg projektowa, zakres robét obejmuje roboty
rozbiorkowe.

1.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW:

Na istniejacej dziatce zlokalizowany jest przedmiotowy budynek przeznaczony do
rozbiorki.

1.3. WYKAZ ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALK|, KTORE MOGA STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI:

Nie stwierdza sie elementdéw zagospodarowania terenu mogacych stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi pracujgcych przy realizacji projektowanego obiektu.

1.4. WSKAZANIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH
PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH:

Brak bezposredniego zagrozenia ze strony elementow budowy przewidzianego do
realizacji budynkéw. Zagrozenie mogg stanowié jedynie sprzety mechaniczne
(elektryczne) takie jak betoniarka, wibrator, podnosnik przyscienny, pilarka itp. Wszystkie
te urzadzenia winny posiadaé opisy ich eksploatacji ze szczegolnym uwzglednieniem ich
wiasciwego podtaczenia do sieci oraz zabezpieczenia przed porazeniem.

1.5. SPOSOB PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM
DO EALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH:

Wszelkie prace zwigzane z wykonaniem projektowanej inwestycji moga byé wykonywaé
wytgcznie pracownicy posiadajgcy wymagane kwalifikacje, uzaleznione od zajmowanego
stanowiska i rodzaju wykowanej pracy. Kazdy z pracownikéw winien odby¢ przeszkolenie
w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy odpowiadajgce stanowisku i specyficznym
warunkom pracy. Przed przystapieniem do wykonania robét nalezy poinformowaé
pracownikéw o czynnikach mogacych stwarza¢ zagrozenie na terenie budowy,
sposobach przeciwdziatania zagrozeniom oraz postgpowania w przypadku wystgpienia
zagrozenia. w/wym. informacje powinny byé zamieszczone w sporzadzonym przez
kierownika budowy ,Planie Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia”, z ktorym nalezy
zapoznac wszystkich pracownikow.

1.6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH

ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z ROBOT
BUDOWLANYCH PROWADZONYCH W STREACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA:

Dobra organizacja prac polega m.in. Na:

- Zapewnieniu widocznego i czytelnego oznakowania terenu prowadzenia prac, a
przede wszystkim ustalenia i Scistego egzekwowania zasad ostrzegania o
pracach transportowych zwiazanych z przemieszczaniem elementéw ciezkich.

- Prawidtowej organizaciji ruchu pieszego i kotowego w otoczeniu placu budowy.
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Dopuszczenie do wykonywania prac budowlanych wytgcznie pracownikéw
wykwalifikowanych, posiadajgcych aktualne zaswiadczenia odbycia szkolenia HP
| okresowego badania lekarskiego stwierdzajacego brak przeciwwskazar do pracy
na okreslonym stanowisku.

Zaopatrzeniu  wszystkich pracownikow w odpowiedni sprzet ochrony
indywidualnej, odziez roboczg, obuwie ochronne, kaski a takze wedfug potrzeb
stosownie do charakteru wykonywanej pracy — szelki ochronne i linki
bezpieczenstwa, okulary ochronne, itp. $rodki pracy.

Przestrzeganiu wszystkich instrukcji i zalecen producenta, dotyczacych
uzytkowania materiatow oraz stosowania, montazu lub instalowania urzadzen.

STEFAN SKRZYPCZAK.
Ul.Brandowskiego 8,63-200Jarocin
uprawniony projektant i kier.budowy
w specjalnosci konstrukeyjno-bud.

| architektonicznej
upr.bud.Nr UAN-8386/100-101/90

podpis projektanta
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WIDOK SCIANY SZCZYTOWEJ - ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA

WIDOK SCIANY SZCZYTOWEJ — ELEWACJA POLNOCNO-WSCHODNIA

WIDOCZNA DEGRADACJA KONSTRUKCJI DACHU, POKRYCIA, RYNIEN,
KOMINOW, TYNKOW | KONSTRUKCJI SCIAN (ZAWILGOCENIA).
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WIDOK ELEWACJI POLUDNIOWEJ
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WIDOK ELEWAC.JI POLUDNIOWEJ

11/15/2012

WIDOK ELEWACJI POLUDNIOWEJ

WIDOCZNA DEGRADACJA POKRYCIA DACHU, JEGO KONSTRUKCJI ORAZ
RYNIEN. WIDOCZNE ZAWILGOCENIE SCIAN.

20
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FRAGMENT DEGRADACJI SCIANY ZEWNETRZNE.J ELEWACJI POLUDNIOWEJ. WIDOCZNE
ZWIETRZENIE SPOIN, CEGIAL | ICH UBYTKI.
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WIDOK SCIANY SZCZYTOWEJ — ELEWACJA POLNOCNO-WSCHODNIA

T1715/2012

WIDOK SCIANY SZCZYTOWEJ - ELEWACJA PI'.NOCNO-WSCHODNI

WIDOCZNA DEGRADACJA TYNKOW | KONSTRUKCJI $CIAN
(UBYTKI | ZWIETRZENIA SPOIN).
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WIDOK OSADZENIA DRZWI WEJSCIOWYCH
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WIDOK ELEWACJI FRONTOWEJ - POLUDNIOWEJ

WIDOCZNE ODKSZTALCENIA DACHU
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FRAGMENT KONSTRUKCJI DACHU | POKRYCIA

FRAGMENT KONSTRUKCJI DACHU | ORYCIA
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