Załącznik nr 3 do SIWZ

UMOWA  Nr ZP/5/2014

zawarta w dniu ………….…….. 2014 r. w Jarocinie (dalej „Umowa”) pomiędzy: 

Jarocińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., ul. T. Kościuszki 18, 63-200 Jarocin, zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym Poznań – Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS: 0000183634, NIP: 617-19-47-353, REGON: 250962515, kapitał zakładowy 28.285.000,00 PLN, reprezentowaną przez Prezesa Zarządu – Tomasza Wawrockiego, 

zwaną dalej „Zamawiającym”, 
a

………………………………….., zamieszkałym / ą w …………………………….., legitymującym / ą się dowodem osobistym seria …. numer ……………………, PESEL ………………………. prowadzącym / ą działalność gospodarczą w ……………………. pod nazwą ……………………………………., NIP...........………………………., REGON………………………..……….., reprezentowanym przez …..,

/

 …….………….………….…….…… z siedzibą w …………………………., wpisaną do Krajowego Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ………………………. pod numerem KRS ……………………………………, posiadającą kapitał zakładowy w wysokości ………………. zł (w pełni wpłacony – dotyczy spółek akcyjnych), NIP ………………………………, REGON …………………………….,

reprezentowaną przez:

………………………………………………………………………………………………….,
zwanym dalej „Wykonawcą”, 
łącznie zwanymi „Stronami”, o następującej treści:    
§ 1
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługi polegające na usuwaniu awarii, przeprowadzaniu bieżących napraw, wymianie i konserwacji w zakresie dekarsko-blacharskim 
w zasobach mieszkaniowych zarządzanych i stanowiących własność Jarocińskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Jarocinie.  
2. Zakres prac obejmuje drobne naprawy opierzeń, instalacji deszczowej, przełożenia dachów ceramicznych oraz  naprawę pokryć papowych.    
3.
Szczegółowy wykaz zasobów mieszkaniowych zarządzanych i stanowiących własność Zamawiającego zawiera załącznik nr ... do SIWZ. 
§ 2
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych.
2. Materiały, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy z dnia 
07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2010 r. Nr 243 poz. 1623 ze zm.). 
3. Na każde żądanie Zamawiającego /inspektora nadzoru/ Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklaracje zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.

4. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów Wykonawcy.

5. Badania o których mowa w ust. 4 będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt. 
§ 3
1. Za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie maksymalne w kwocie ……….. zł netto, tj. ……… zł brutto (słownie: ……), z tym zastrzeżeniem, że Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie wyłącznie za rzeczywistą ilość świadczonych usług według cen wskazanych w ofercie. 
2. Strony postanawiają, iż wynagrodzenie z tytułu wykonania przedmiotu umowy będzie ustalone na podstawie kosztorysu powykonawczego opracowanego na podstawie norm zawartych w obowiązujących Katalogach Nakładów Rzeczowych oraz parametrach kalkulacyjnych zgodnie z ofertą złożoną przez Wykonawcę:

- …  zł (słownie: ) - robocizna rzeczywista wyliczona zgodnie z wzorem zawartym w SIWZ;
- … zł (słownie:  ) - stawka kosztorysowa robocizny;

- ... % - narzuty kosztów ogólnych;

- … % - kalkulacyjna stopa zysku; 
- Materiał (M) – na podstawie cen zakupu materiału lecz nie wyższa niż średnia wartość SEKOCENBUDU, 

3. Wynagrodzenie płatne będzie w terminie 30 dni po przedstawianiu przez Wykonawcę faktury 
i protokołu odbioru robót, w którym przedmiot umowy został przyjęty bez zastrzeżeń. 
4. Wykonawca będzie wystawiał faktury po każdorazowym wykonaniu zleconych mu prac, na podstawie podpisanego protokołu odbioru. 

§ 4
1. Strony postanawiają, że przedmiot umowy będzie realizowany częściami zgodnie ze zgłaszanymi zleceniami przez Zamawiającego.

2. Wykonawca przystąpi do realizacji zamówienia niezwłocznie po zgłoszeniu zlecenia przez Zamawiającego, lecz nie później niż 3 dnia od zgłoszenia. 
3. W przypadku awarii Wykonawca przystąpi niezwłocznie do  realizacji usług w dniu zgłoszenia przez Zamawiającego. 
4. Każdorazowe zlecenie zawierać będzie zakres, miejsce oraz termin zakończenia robót.
5. Zlecenia będą zgłaszane telefonicznie.  
6. Po zakończeniu robót w terminie 7 dni nastąpi ich odbiór. Z odbioru zostanie spisany protokół odbioru. Protokół odbioru obejmować będzie informacje o zleconych pracach oraz ilość roboczogodzin, rodzaju i ilości użytków materiałów wraz z ich cenami. Protokół odbioru wymaga podpisania przez obie strony. 
7. Wykonawca wskaże numer telefonu (alarmowego), który zostanie podany do ogólnej informacji, w celu zgłaszania awarii bądź zapobiegawczego działania w dni wolne od pracy oraz po godzinach urzędowania Zamawiającego. Wszelkie kroki tak podjętego zgłoszenia Wykonawca jest zobowiązany uzgodnić z pracownikami Zamawiającego. 

8. Wykonawca, któremu zostanie zlecone jakiekolwiek zadanie indywidualne uzgodni z pozostałymi wykonawcami innych branż, a działającymi w tym samym budynku, terminy ich wykonania tak aby uniknąć zbędnej zwłoki w wykonaniu czynności.  

§ 5

1. Wykonawca wykona przy udziale Podwykonawców następujące roboty: 

- Nie dotyczy/ nazwa Podwykonawcy i zakres robót 

Pozostałe roboty Wykonawca wykona siłami własnymi.

2. Nie później niż 2 dni przed planowanym skierowaniem do wykonania robót któregokolwiek Podwykonawcy, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu umowę z Podwykonawcą na realizację powierzonego mu do wykonania zakresu robót. 
3. Powierzenie jakichkolwiek prac Podwykonawcy innemu niż wskazanemu przez Wykonawcę w złożonej ofercie musi być uzasadnione przez Wykonawcę na piśmie i zaakceptowane przez Zamawiającego. W uzasadnionych przypadkach Zamawiający uprawniony będzie do odmowy akceptacji. 

4. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany, o której mowa w ust. 3 nie później niż 2 dni przed planowanym skierowaniem do wykonania robót któregokolwiek Podwykonawcy. 

5. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku Podwykonawcy będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminów określonych w niniejszej umowie.

6. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawcy jak za swoje własne. 

7. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót Podwykonawcy, Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie  z Podwykonawcą. 

8. Jeżeli w terminie określonym w umowie z Podwykonawcą Wykonawca nie dokona w całości zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy a Podwykonawca zwróci się z żądaniem zapłaty tego wynagrodzenia bezpośrednio przez Zamawiającego na podstawie art. 647  § 5 Kodeksu Cywilnego i udokumentuje zgodność takiego żądania fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę 
i dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór fakturowanych robót, Zamawiający zapłaci na rzecz Podwykonawcy kwotę będącą przedmiotem  jego żądania. 

9. W sytuacji określonej w ust. 8 Zamawiający dokona potrącenia  kwoty zapłaconej Podwykonawcy 
z kolejnej płatności przysługującej Wykonawcy. 

§ 6
1. Wykonawca zapewnia najwyższą jakość przedmiotu umowy przez okres … lat od daty  odbioru robót. 
2. Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad fizycznych, jeżeli wady ujawniają się w okresie gwarancji. Zamawiającemu przysługuje żądanie ponownego wykonania przedmiotu umowy wolnego od wad, jeżeli w terminie gwarancji dokonane zostały co najmniej 4 jego naprawy, a przedmiot umowy jest nadal wadliwy.

3. Odpowiedzialność z tytułu gwarancji obejmuje tylko wady powstałe z przyczyn tkwiących w przedmiocie umowy.
4. W razie zaistnienia wad Zamawiający zobowiązany jest powiadomić Wykonawcę na piśmie w terminie 14 dni od ujawnienia się wady. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu oględzin mających na celu stwierdzenia wady Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie. Niestawiennictwo Wykonawcy na oględzinach nie stoi na przeszkodzie protokolarnemu stwierdzeniu wady.

5. Wykonawca zobowiązuje się wykonać obowiązki wynikające z niniejszej gwarancji w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Usunięcie wady musi być stwierdzone przez Zamawiającego na piśmie. 

6. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wady bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.

7. Gwarancją nie są objęte:

- mechaniczne uszkodzenia przedmiotu umowy spowodowane przez Zamawiającego;
- uszkodzenia i wady powstałe na skutek używania przedmiotu umowy niezgodnie z instrukcją obsługi;

- naprawy podjęte przez Zamawiającego we własnym zakresie.

8. W zakresie nie uregulowanym umową w sprawach dotyczących gwarancji zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego dotyczące umowy sprzedaży.

9. Na zamontowane urządzenia obowiązują gwarancje udzielone przez ich producentów w chwili ich wydania. Wykonawca przekaże Zamawiającemu wypełnione karty gwarancyjne w dniu odbioru robót. 

10. Ustawową rękojmię na przedmiot umowy przedłuża się na okres równy gwarancji jakości.

11. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji.

12. W zakresie nieuregulowanym umową w sprawach dotyczących rękojmi zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego dotyczące umowy o dzieło.

§ 7
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie szkody wynikłe z tytułu niewykonania i nieprawidłowego wykonania umowy, w tym za szkody, które poniosą lokatorzy i właściciele lokali mieszkalnych wchodzących w skład zasobów mieszkalnych, o których mowa w § 1 Umowy. 
§ 8
1. W razie niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania przez Wykonawcę Zamawiający może żądać zapłaty kary umownej. 

2. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kary umownej:


1) za opóźnienie w ukończeniu robót zgodnie z każdorazowym zleceniem ich wykonania - 
w wysokości 2% wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy dzień opóźnienia;   

2) za opóźnienie w usunięciu wady stwierdzonej przy odbiorze robót, a także w okresie rękojmi lub gwarancji – w wysokości 2% wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy dzień opóźnienia;

3) za nieprzedłożenie do zaakceptowania umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, o której mowa w § 5 ust. 2 Umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy dzień opóźnienia.     
3. Jeżeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

1) 4. Zamawiający może usunąć w zastępstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusunięte w terminie 7 dni od upływu terminu na ich usunięcie. Zamawiający ma obowiązek uprzedniego poinformowania Wykonawcy o zamiarze zastępczego usunięcia wad. Zastępcze usunięcie wady nie zwalnia z obowiązku zapłaty kar umownych, które naliczane są do momentu zastępczego usunięcia wady. 
§ 9
1.
Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego jeżeli Wykonawca:

1) opóźnia się w usunięciu awarii, przeprowadzeniu naprawy, wymiany lub konserwacji powyżej 
7 dni od dnia otrzymania zlecenia od Zamawiającego; 

2) wykonuje przedmiot umowy w sposób wadliwy albo sprzeczny z Umową lub obowiązującymi przepisami pomimo dwukrotnego przedstawienia uwag przez Zamawiającego;

3) powierza jakiekolwiek prace Podwykonawcy innemu niż wskazanemu w złożonej ofercie bez przedłożenie pisemnego uzasadnienia i uzyskania akceptacji Zamawiającego.    
2. Z uprawnienia do odstąpienia od Umowy Zamawiający ma prawo skorzystać w terminie 14 od zaistnienia zdarzenia będącego jego podstawą. 
§ 10
Wykonawca oświadcza, iż przyjmuje do realizacji przepisy z art. 304 Kodeksu pracy.
§ 11
1. Zmiana postanowień niniejszej Umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.

2. Niedopuszczalna jest zmiana postanowień umowy oraz wprowadzenie nowych postanowień do zawartej umowy niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba, że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 
3. Zgodnie z treścią art. 144 ust. 1 Ustawy Prawo zamówień publicznych, zastrzega się możliwość wprowadzenia zmian postanowień niniejszej umowy. W szczególności postanowienia umowy mogą ulec zmianie w następującym zakresie oraz na następujących warunkach:

2) warunki oraz termin płatności, w szczególności w przypadku konieczności uwzględnienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy o udzielenie zamówienia publicznego;  

3) sposób wykonania przedmiotu zamówienia, w szczególności gdy zmiana sposobu realizacji zamówienia wynika ze zmian w obowiązujących przepisach prawa bądź wytycznych mających wpływ na wykonanie zamówienia;
4) ograniczenie zakresu przedmiotu umowy, w przypadku zaistnienia okoliczności, w których zbędne będzie wykonanie danej części zamówienia wraz ze związanym z tym obniżeniem wynagrodzenia;  

5) wystąpienie klęski żywiołowej lub gdy warunki atmosferyczne lub inne obiektywne okoliczności uniemożliwiają wykonanie przedmiotu umowy; w umowie zostaną wprowadzone zmiany dotyczące terminu zakończenia usług; 
6) zmiana zakresu przedmiotu umowy i wynagrodzenia, jeżeli wystąpią okoliczności powodujące zmniejszenie zakresu przedmiotu zamówienia; w umowie zostaną wprowadzone zmiany dotyczące wynagrodzenia Wykonawcy; 
7) zaistnienie okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności spowodowanych sytuacją finansową, zdolnościami płatniczymi lub warunkami organizacyjnymi; zmianie może ulec termin realizacji zamówienia.

3. Zamawiający może rozwiązać umowę w przypadku nie wywiązywania się Wykonawcy z realizacji przedmiotu umowy z zachowaniem 1-miesięcznego okresem wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym upomnieniu.
§ 12
Umowa zostaje zawarta na czas określony i obowiązuje od 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2016.
§ 13
Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
§ 14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego, jeżeli przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej.
§ 15
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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