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SPIS ZAWARTCSCI :
1.Strona tytutowa
2.Spis zawartosci
3.0pis techniczny
4.Czes¢ rysunkowa

Projekt zagospodarowania terenu, skala 1:500

Zbiorcza plansza sieci, skala 1:500
Szczegot murkow, skala 1:20
Boks Smietnikowy skala 1:25

5. Dokumenty formalno-prawne:

Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej dla bud. 6-11

Zgoda zajecia czesci dziatki na potrzeby placu manewrowego

Zobowigzanie na dostarczenie ciepta

Warunki techniczne przytaczenia do zewn. sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
Uzgodnienie proj. budowlanego przyt. wod-kan

Uzgodnienie proj. budowlanego przyt. kan. deszczowej

Uzgodnienie ZUDP

Oswiadczenia projektantow

Kopia uprawnien oraz przynaleznosci do izby zawodowej projektantéw architektury
Oryginalna mapa do celow projektowych (tylko w egz. 1)
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3.0. OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. DANE OGOLNE :
3.1.1. Temat
3.1.2. Lokalizacja
3.1.3. Inwestor
3.1.4. Whasnosé terenu
3.1.5. Podstawa opracowania
3.1.6. Jednostka projektowa
3.2. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:
3.2.1. Przedmiot inwestycji
3.2.2. Stan istniejacy
3.2.3. Stan projektowany
3.2.4. Planowane uzbrojenie techniczne
3.2.5. Zielen
3.2.6. Bilans powierzchni
3.3. OCHRONA ZABYTKOW:
3.4. ODDZIALYWANIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO:
3.5. OCHRONA PPOZ.

3.1. DANE OGOLNE :

3.1.1. Temat: OSIEDLE BUDYNKOW WIELORODZINNYCH

JTBS W JAROCINIE - ETAP C
3.1.2. Lokalizacja: JAROCIN, REJ. OSIEDLA RZECZYPOSPOLITEJ

DZ. NR: 952/5, 954/10, 955/2, 954/11, 952/70BREB: JAROCIN
3.1.3. Inwestor: JAROCINSKIE TOWARZYSTWO

BUDOWNICTWA SPQLECZNEGO

UL. T. KOSCIUSZKI 18, 63-200 JAROCIN
3.1.4. Wiasnosé terenu: INWESTOR
3.1.5. Podstawa opracowania:

- umowa z Inwestorem

- mapa do celéw projektowych

- wizja lokalna w terenie

- uzgodniona koncepcja programowo-funkcjonalna

- WYpis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania terenu

- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z p6zniejszymi zmianami)

3.1.6. Jednostka projektowa:
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

Piotr DOMINICZAK & Mariusz SZCZURASZEK
63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Warynskiego 21/2
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3.2. ZAGOSPODAROWANIE DZIAKI:

3.2.1. Przedmiot inwestyciji:

W zakresie zagospodarowania terenu — utwardzenia placéw manewrowych, doj¢ i dojazdow,
budowa parkingéw oraz elementéw malej architektury, wprowadzanie zieleni wysokiej, niskiej, uzbrojenie
terenu w infrastrukture techniczna.

UWAGA! Przedstawiony uklad drogowy wg oddzielnego opracowania oraz postepowania
administracyjnego.

W zakresie budynkéw - budowa szesciu budynkéw wielorodzinnych — dwdch 4-kondygnacyjnych i czterech 7-
kondygnacyjnych.

3.2.2 Stan istniejacy:

Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w pdudniowej cze$ci miasta w poblizu ulicy
Wroctawskiej i Wojska Polskiego (DK 15), najblizsze otoczenie dziatki stanowi zabudowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna. Teren przeznaczony pod budowe osiedla wielorodzinnego jest wolny od zabudowy
kubaturowej, posiada niewielki spadek w kierunku pdnocno-zachodnim. Od strony potudniowo- zachodniej
na dziatce nr 952/4 lokalizowano stacje transformatorowa.

Przez dziatke przebiegajq sieci instalacji wodociggowej , kanalizacji sanitarnej oraz energetyczne;.

Obecnie dziatka posiada dostep do drogi publicznej od strony potudniowej, docelowo uktad
komunikacji kotowej zostanie uzupetniony o drogi dojazdowe zlokalizowane czgSciowo w granicach dziatek
Inwestora i 0znaczone w miejscowym planie zagospodarowania terenu symbolami KD oraz KL.

Przedmiotowe dziatki w miejscowym planie zagospodarowania terenu oznaczone sq symbolem
MW(U)1, KDD(2) oraz KDW(1).

3.2.3 Stan projektowany:

Osiedle sktadajace sie z szesciu budynkéw wielorodzinnych z obiektami makej architektury oraz infrastrukturg
techniczng zlokalizowano na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 952/5, 954/10, 955/2, 954/11, 952/7.
Zaprojektowano dwa budynki 4-kondygnacyjne i cztery budynki 7-kondygnacyjne, niepodpiwniczone,
mieszkalne, w technologii tradycyjnej z poddaszem niewzytkowym, kryte dachem stromym z dachowka
ceramiczna.

Obiekty zorientowano wzgledem kierunkéw $wiata, zapewniajac optymalne nastonecznienie czesci
mieszkalnych jednocze$nie uwzgledniajgc wzajemne przystanianie. Przed budynkami od strony ulicy
obstugujacej zaprojektowano place manewrowe dla oséb korzystajgcych z garazy zlokalizowanych w
parterach budynkow. Wejscia do budynkéw usytuowano od strony pétnocnej. Na teren dziatki przewidziano 6
niezaleznych wjazdéw z drég publicznych, przy wjazdach zaprojektowano boksy $mietnikowe, miejsca
postojowe dla mieszkancow oraz gosci zaprojektowano wzdtuz drog dojazdowych w ilosci 185m.p. — jest to
ilo$¢ zgodna z MPZP.

Cze8¢ wewnetrzna dziatki, miedzy budynkami, przeznaczona zostafa na tereny o charakterze
rekreacyjnym: plac zabaw, plac rekreacyjny, alejki spacerowe ztawkami.

W czesci potnocnej, zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania terenu, przewidziano
Zielen izolacyjng oraz parkowa.

UWAGA! Przedstawiony uklad drogowy wg oddzielnego opracowania oraz postepowania
administracyjnego.

3.2.4. Planowane uzbrojenie techniczne:
Przewiduije sie podtaczenie projektowanych budynkéw do nastepujacych sieci:
- wodociggowe;j,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej ,

- energetycznej,
- Ccieptowniczej,
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- telekomunikacyjnej,
PROJEKTY ORAZ BUDOWA PRZYLACZY WG ODREBNEGO POSTEPOWANIA ADMINISTRACYJNEGO,

NA PODSTAWIE UMOW ORAZ WARUNKOW TECHNICZNYCH DOSTAWCOW POSZCZEGOLNYCH
MEDIOW

Sieci wewnetrzne — projektowane wg opracowan branzowych:

kanalizacja deszczowa z zastosowaniem separatoréw substancji ropopochodnych
instalacja wodociggowa,

kanalizacja sanitarna,

instalacja o$wietlania terenu.

PRZEBIEGI SIECI ORAZ SZCZEGQLY TECHNICZNE POKAZANO NA RYSUNKU PZT2 ORAZ W
PROJEKTACH BRANZOWYCH

3.2.5 Zielen:
Na terenie objetym inwestycja nie stwierdzono roslin oraz drzew chronionym prawem.
Na dziafce po zakonczenie prac budowlanych planuje sie wprowadzenie zieleni niskiej w postaci

trawnikdw, krzewdw oraz zieleni wysokiej zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.

3.2.6. Bilans powierzchni:

Powierzchnia dziatki Inwestora 13774,0m2 100,00 %
Powierzchnia zabudowy 1974,3m2 14,33 %
Powierzchnia tarasow 40,5 m2 0,29 %
Powierzchnia zieleni 5196,3 m2 37,73 %
Utwardzenia - Place, jezdnie, parkingi, dojcia 6562,9 m2 47,64 %

UWAGA: Podstawowe parametry techniczne projektowanych obiektéw padano w czs$ci opisowej projektu
architektoniczno- budowlanego.

3.3. OCHRONA ZABYTKOW:

W razie natrafiania, w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy przerwaé prace, teren
zabezpieczy¢ i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni Stuzby Ochrony Zabytkow.

Dziatka oraz budynki nie sg objety ochrong konserwatorska.
3.4. ODDZIALYWANIE INWESTYCJI NASRODOWISKO:

Realizacja obiektu nie bedzie miata negatywnego wplywu na otoczenie i srodowisko przyrodnicze, a
szczegoblnosci na drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, atmosfere.

Podczas realizacji inwestycji nalezy:

- prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planem gospodarki
odpadami (art. 7 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach Dz. U. z2007r. Nr 39, poz. 251 ze zm.)
- prace budowlane prowadzic w porze dnia, tak aby ucigzliwosci akustyczne byly jak najmniejsze dla
okolicznej zabudowy,

- ucigzliwosci wynikajace z funkcjonowania przedsiewziecia powinny zamykac sie w granicach dziatki,

- w trakcie realizacji przedsigwzigcia zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a po zakonczeniu prac
budowlanych zdegradowany teren przywrécic¢ do stanu pierwotnego,

- stosowaé niezbedne $rodki techniczne i organizacyjne w celu utrzymania drég dojazdowych w czystosci
oraz ograniczajace emisje pytu w trakcie transportu materiatow i prac budowlanych.
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- zabezpieczy¢ drzewa w obrebie placu budowy poprzez oszalowane matami lub deskami pni drzew , w razie
koniecznosci zabezpieczy¢ korzenie oraz korony drzew, wykopy w poblzu drzew zasypa¢ niezwiocznie po
zakonczeniu prac,

Inwestycja ma charakter lokalny , usytuowanie poza Obszarem Natura 2000, maliwos¢ wystepowania
okresowego pogorszenia klimatu akustycznego, zwiekszenia wytwarzania odpaddw , emisji gazéw oraz pytow
, oddziatywania te ustapig po zakonczeniu prac budowlanych, w trakcie prac ograniczy¢ ucigzliwosci do
niezbednego minimum wedtug obowigzujac przepiséw, nie wystpujg oddziatywania transgraniczne,

Projektowany budynek oraz przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne nie powoduja negatywnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi i
innych obiektéw budowlanych. Inwestycja nie narusza interesu 0s6b trzecich i spdnia warunki
korzystania ze srodowiska wg wymagan okreslonych ponizej:

- w zakresie emisji hatasu: nie przekracza dopuszczalnych pozioméw dzwiekéw;
- w zakresie emisji pytow, substancji szkodliwych, spalin : nie przekracza dopuszczalnych pozioméw;
- w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:

zapotrzebowanie na wodg z sieci wodociggowej ,

odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

woda opadowa do sieci kanalizacji deszczowej
- w zakresie gospodarki odpadami stalymi , gromadzenie odpadéw w wydzielonym $mietniku, wywoéz
nieczystosci na sktadowisko zgodnie z umowg zawartg z lokalnym zaktadem oczyszczania
- budynek posadowiony na tawach fundamentowych jest catkowicie odizolowany od gruntu rodzimego.

- wysokos$¢ posadowienia nie zaktoca przeptywu wod.

3.5. OCHRONA PPQOZ.
wg aneksu ppoz. (Tom nr 1 brarey architektonicznej )

PROJEKTANT : podpis:

arch. Piotr Dominiczak
UAN-7342-98/92

arch. Mariusz Szczuraszek
Nr ewid.9/99 DUW

SPRAWDZAJACY : podpis:

arch. Marek Nadachowski
upr. 7131/5/P/2002
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