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UCHWALA Nr LX1/569/2010
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 9 czerwca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
wzdluz ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego na obszarze
miasta Jarocina

(Poznan, dnia 31 sierpnia 2010 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz w zwigzku z
uchwatg nr XXI1X/479/2005 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 17 czerwca 2005 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
wzdtuz ul. Powstancéw Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawskg i Wojska Polskiego na obszarze miasta
Jarocina, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdine

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jarocin, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego wzdtuz ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawskg i
Wojska Polskiego na obszarze miasta Jarocina, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego wzdtuz ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawskg i
Wojska Polskiego na obszarze miasta Jarocina" stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czeécia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czeécia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

5. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami: MN, MNU, MW, MWU, U, UC, R, WS, U/P, KSU, E, G,

KDG, KDL, KDD, KDW, KWPJ, KDX,

4) obowigzujgce linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) warunkowe nieprzekraczalne linie zabudowy
7) granice wydzielerh wewnetrznych

8) symbole wydzielen wewnetrznych

9) stanowisko archeologiczne

6. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

przepisach szczegoélnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w
ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;

przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na
danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajgcg (dominujgca) forma
wykorzystania tego terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne
wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczalnym terenu - rozumie sie przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajaca
20% powierzchni tego terenu, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

wydzieleniach wewnetrznych - rozumie sie przez to wydzielone czesci terenu, na ktérych wprowadza
sie dodatkowe ustalenia, ograniczajgce lub wzbogacajgce ustalenia obowigzujgce na danym terenie;
obowigzujgcych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajgce usytuowanie podstawowej bryty budynkéw; dopuszcza sie przekroczenie tych linii
maksymalnie o 0,5 m najdalej wysunietg czescig dachu, balkonami, wykuszami i innymi podobnymi
elementami; obowigzujgce linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji drég, sieci technicznych i
uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji podziemnych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajgce maksymalny zasieg usytuowania podstawowej bryly budynkéw; dopuszcza sie
przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5 m najdalej wysunietg czescig dachu, balkonami,
wykuszami i innymi podobnymi elementami; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg
lokalizacji drég, sieci technicznych i uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji podziemnych;

warunkowych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczone na
rysunku planu, okres$lajgce usytuowanie budynkéw tak samo jak nieprzekraczalne linie zabudowy, ale
dopiero po spetnieniu dodatkowych warunkow;

poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtéwnym do budynku bgdz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), nie bedgcym
wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

wysokosci budynku - rozumie sie przez to wysokos$¢ budynku liczong od poziomu terenu do kalenicy
badz najwyzszego punktu dachu;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe budynkami i
powierzchnie utwardzone (nieprzepuszczajgce wody);

wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to wartos¢ sumy powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce (terenie) do powierzchni tej dziatki (tego terenu);

powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wode powierzchniowg na dziatce (terenie), a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje, ktérych powierzchnia jest nie mniejsza niz 10m?;

odpadach gospodarczych - rozumie sie przez to odpady powstajgce przy prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, nie bedgce odpadami komunalnymi, niebezpiecznymi, promieniotwérczymi,
medycznymi i weterynaryjnymi;

strefie ochronnej - rozumie sie przez to teren znajdujgcy sie wzdtuz napowietrznych linii
elektro-energetycznych, na ktérym moze wystgpié przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
promieniowania elektromagnetycznego okre$lonego w przepisach szczegdlnych, i na ktérym
obowigzujg dodatkowe ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

urzgdzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze i inne (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

obiekcie matej architektury - rozumie sie przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) posagi, fontanny, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
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b) elementy lub urzadzenia stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki,
Smietniki itp.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu pod:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - rozumie sie przez to zabudowe wolnostojgca, blizniacza lub
szeregowa, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; dopuszcza sie wydzielenie w
poszczegoblnych budynkach nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego (z wylgczeniem ustug handlu, gastronomii i rzemiosta) o
powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami z parterze - rozumie sie przez to zabudowe
wolnostojgcg lub blizniaczg, stuzacg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; dopuszcza sie
wydzielenie w poszczegdlnych budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego Ilub handlowego, gastronomii lub innych ustug
nieucigzliwych, o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku i
znajdujgcego sie w parterze;
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - rozumie sie przez to zabudowe stuzgcg zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, dla ktérej w poszczegdlnych budynkach wydziela sie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne, wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi do samodzielnego funkcjonowania
terenu;
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg - rozumie sie przez to zabudowe stuzgca zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, dla ktérej w poszczegdinych budynkach wydziela sie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne, wraz z funkcjami towarzyszgcymi niezbednymi do samodzielnego funkcjonowania
terenu, i/lub zabudowe ustugowg (handel detaliczny, gastronomia, turystyka, rzemiosto
nieprodukcyjne zwigzane z obstugg klientéw i naprawg sprzetu gospodarstwa domowego, obstuga
dziatalnosci gospodarczej i inne nieucigzliwe, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdow
mechanicznych);
ustugi - rozumie sie przez to ustugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw o znaczeniu
lokalnym, takie jak handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m?, ustugi
gastronomii, rzemiosto nieprodukcyjne zwigzane z obstugg klientdéw i naprawg sprzetu gospodarstwa
domowego, obstuga dziatalnosci gospodarczej, turystyka, ustugi fgcznosci i inne ustugi nieucigzliwe,
wraz z funkcjami towarzyszgcymi niezbednymi do samodzielnego funkcjonowania terenu, z
wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych;
ustugi nieucigzliwe - rozumie sie przez to ustugi, ktére nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw szczegolnych zwigzanych z ochrong
srodowiska;
produkcje i rzemiosto nieucigzliwe - rozumie sie przez to produkcje i rzemiosto, ktére nie sg zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
szczegolnych zwigzanych z ochrong srodowiska;
Sredniopowierzchniowe obiekty handlowe - rozumie sie przez to ustugi handlu o znaczeniu
ponadlokalnym, dla ktérych powierzchnia sprzedazy wynosi od 400 m? do 2000 m?;
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe - rozumie sie przez to ustugi handlu o znaczeniu
ponadlokalnym, dla ktérych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?;
aktywnos¢ gospodarczg - rozumie sie przez to tereny przeznaczone pod rozwéj funkcji przemystowe;j,
magazynowej, sktadowej, hurtowej (w tym handel hurtowy i péthurtowy o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400 mz), wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi do samodzielnego
funkcjonowania terenu;
obstuge urzadzeh komunikacji samochodowej - rozumie sie przez to stacje benzynowe, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe, lakiernie samochodowe, parkingi, garaze, stacje
diagnostyki pojazdéw itp., wraz z funkcjami towarzyszgcymi niezbednymi do samodzielnego
funkcjonowania terenu.

Rozdziat 1|
Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem

§ 4. Ustalenia ogdine.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych



zasadach zagospodarowania:
1) obszar objety planem jest przeznaczony pod tereny
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w parterze - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU,

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MWU,

e) ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem U,

f)  $redniopowierzchniowych i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych - oznaczone na
rysunku planu symbolem UC,

g) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R,

h) wad powierzchniowych $rédlgdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

i)  aktywnosci gospodarczej - oznaczone na rysunku planu symbolem U/P,

i)  komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD, KDW, KWPJ, KDX,

k) urzadzen obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
KSU,

I)  urzadzen elektroenergetycznych - oznaczone na rysunku planu symbolem E,

m) urzadzen gazowych - oznaczone na rysunku planu symbolem G;

2) zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pkt 1, sg okreslone w §9.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie wymédg ksztattowania terendw objetych planem tak by tworzyly harmonijng catos¢ pod
wzgledem skali, formy i detalu architektonicznego z sgsiednimi terenami i nie zakiécaty swojg
formg wygladu terendw sagsiednich;

2) ustala sie wymog ksztattowania zabudowy w sposdb uwzgledniajgcy istniejgce walory
krajobrazowe oraz skale, forme i detal architektoniczny;

3) zabudowe istniejgcg o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne ustala sie jako tymczasowa; dla zabudowy istniejgcej o charakterze tymczasowym
dopuszcza sie remonty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg parki narodowe i krajobrazowe, rezerwaty przyrody,
ani zadne inne formy ochrony przyrody, o ktérych jest mowa w przepisach szczegoinych;

2) szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony $Srodowiska
przyrodniczego sg okreslone w §7.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) strefy ochrony konserwatorskiej A i B,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i znajdujgce sie w ewidencji zabytkéw,
c) strefy ochrony archeologicznej W i OW,

d) strefy krajobrazowe K,

e) zabytki techniki;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego sg okreslone w §8.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych sg okreslone w §5 uchwaty,

w ustaleniach dotyczacych zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych, oraz w §9

uchwaty, w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodinych terendw, dla terenéw U, UC, U/P.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, sg okreslone w pkt 3 kazdego

ustepu §9 w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze;

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig oraz osuwaniem sie mas
ziemnych.

. Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) zasady scalenia nieruchomosci sg okreslone w pkt 5 kazdego ustepu §9 w ustaleniach
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szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

2) zasady podziatu nieruchomosci sg okreslone w pkt 5 kazdego ustepu §9 w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) ustala sie zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

2) do czasu skablowania linii energetycznych ustala sie zakaz zabudowy w strefach ochronnych
okreslonych na rysunku planu.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagciji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego sg okreslone w §5;

2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej sg okreslone w §6.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw:

1) istniejgce zagospodarowanie i przeznaczenie terenéw inne niz okresla uchwata, ustala sie jako
tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

2) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza sie obecne uzytkowanie i zagospodarowanie do
momentu podjecia nowych dziatan inwestycyjnych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sg okreslone w pkt 6 kazdego ustepu §9 w

ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§ 5. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcych drog publicznych, zgodnie

z przepisami szczegolnymi.

Ustala sie zakaz organizacji nowych wigczeh do drég krajowych nr 11 i 15, ktére bezposrednio

sgsiadujg od potnocy i zachodu z obszarem objetym planem.

Dla terenéw bezposrednio sgsiadujgcych z drogami krajowymi, o ktérych mowa w ust. 2, wprowadza

sie minimalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni:

1) dla drogi krajowej nr 15, klasy gtéwnej, ustala sie:

a) lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w odlegtosci min. 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) lokalizacje wielokondygnacyjnych obiektow budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w odlegtosci min. 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) lokalizacje obiektdow budowlanych, nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w odlegtosci
min. 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) dla drogi krajowej nr 11, klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, ustala sie:

a) lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w odlegtosci min. 50 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) lokalizacje wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w odlegtosci min. 70 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) lokalizacje obiektdéw budowlanych, nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w odlegtosci
min. 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) dla nowych obiektdw przeznaczonych na staly pobyt ludzi dopuszcza sie zmniejszenie
odlegtosci, o ktérej mowa w pkt 1 i 2, do 25 m (zgodnej z nieprzekraczalng linig zabudowy) pod
warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci drogi, takich jak
np. ekrany akustyczne, zgodnie z przepisami szczegélnymi i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

Ustala sie nastepujgce tereny komunikacji (drogi wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) jako cel

publiczny i wprowadza sie ich nastepujgcg klasyfikacje funkcjonalna:

1) drogi publiczne, dostepne z ograniczeniami, o parametrach drogi gtéwnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDG(1-2), dla ktérych:

a) ustala sie wymég uzgadniania z zarzadca drogi wszelkich wigczen z drég nizszej klasy,
b) ustala sie wymog prowadzenia wszelkich prac budowlanych i remontowych na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi i zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) drogi publiczne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDL(1-3), dla ktérych:

a) ustala sie szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 15 m,



3)

b)
c)

d)

ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni - 6 m,

w liniach rozgraniczajgcych drogi, poza pasem jezdnym - ustala sie lokalizacje chodnikow i
Sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami szczegoélnymi,

dopuszcza sie lokalizacje rowdw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpaleréw drzew) oraz zieleni niskiej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych w pasie drogowym;

drogi publiczne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD(1-5), dla ktorych:

a)
b)
c)

d)

ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 10 m,
ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni - 6 m,

w liniach rozgraniczajgcych drogi, poza pasem jezdnym - ustala sie lokalizacje chodnikow i
Sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami szczegoélnymi,

dopuszcza sie lokalizacje rowéw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z zarzadca drogi,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpaleréw drzew) oraz zieleni niskiej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych w pasie drogowym;

5. Ustala sie ogodlnodostepne tereny komunikacyjne (wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) nie
stanowigce celu publicznego i wprowadza sie ich nastepujacg klasyfikacje funkcjonalna:

drogi wewnetrzne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej, oznaczone na

rysunku planu symbolem KDW(1-3), dla ktérych:

1)

2)

3)

a)
b)
c)

d)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 10 m,
ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni - 5 m,

w liniach rozgraniczajgcych drogi, poza pasem jezdnym - ustala sie lokalizacje chodnikow i
Sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie lokalizacje rowdw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdélnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z zarzadca drogi,

dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpaleréw drzew) oraz zieleni niskiej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych w pasie drogowym;

drogi wewnetrzne - ciggi pieszojezdne - ruchu uspokojonego, dostepne bez ograniczen,
oznaczone na rysunku planu symbolem KWPJ(1-7), dla ktérych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 6 m,

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggow pieszych (bez ich
wydzielania w terenie) w formie uliczek ruchu uspokojonego - strefa zamieszkania,

c) w przypadku wyodrebnienia jezdni i chodnikow, ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni - 3,5
m,

d) ustala sie obowigzek spetnienia parametréw drég pozarowych,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wymuszajgcych spowolnienie ruchu kotowego,

f)  dopuszcza sie lokalizacje rowdéw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdélnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne,

g) dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpalerow drzew) oraz zieleni niskiej,

h) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

ciggi piesze, dostepne bez ograniczen, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX(1), dla

ktérych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 6 m,

b) ustala sie obowigzek spetnienia parametréw drég pozarowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje rowdéw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach

okreslonych w przepisach szczegodlnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne,



1.

2.

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych,
e) dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpaleréw drzew) oraz zieleni niskiej,
f)  dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Docelowo ustala sie zasade usytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury

technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, z wytgczeniem stacji transformatorowych.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okreé$la sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode: ustala sie wylgcznie z ogdlno-miejskiego systemu wodociggowego
wchodzgcego w sktad systemu Jarocina, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia, zgodnie

z przepisami szczegolnymi;

2) dla kanalizacji sanitarnej: ustala sie wytgcznie z ogdlno-miejskiego systemu kanalizacyjnego
wchodzgcego w sktad systemu Jarocina, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia, zgodnie

Z przepisami szczegolnymi;

3) dla kanalizacji deszczowej: ustala sie wytgcznie z ogélno-miejskiego systemu kanalizacyjnego
wchodzgcego w sktad systemu Jarocina, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia, zgodnie

Z przepisami szczegolnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie wylgcznie z istniejgcej sieci przesytowej, wedlug technicznych warunkéw
przytaczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) w sytuacji zwiekszonego zapotrzebowania na gaz, przy wystgpieniu wystarczajgcych
przestanek ekonomicznych, jest mozliwe wprowadzenie nowych odcinkdéw sieci
przesytowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

5) elektroenergetyka:

a) przez obszar objety planem przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV,

b) dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

c) do czasu skablowania linii wysokiego napiecia, ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw, budowli (takich jak maszty) i zieleni wysokiej w odlegtosci 25 m po kazdej
stronie od osi linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

d) do czasu skablowania linii niskiego napiecia, ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw, budowli (takich jak maszty) i zieleni wysokiej w odlegtosci 5 m po kazdej stronie
od osi linii elektro-energetycznej o napieciu do 20 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala sie podigczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej o napieciu do 20 kV,
poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe,

f)  dopuszcza sie rozwdj sieci elektroenergetycznej, poprzez prowadzanie nowych odcinkéw
linii niskiego napiecia, wytgcznie skablowanych,

g) dopuszcza sie zasilanie w energie elektiryczng z alternatywnych zrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, zgodnie z przepisami szczegbélnymi;

6) dla telekomunikaciji:

a) ustala sie dostepnos¢ poprzez podziemng sie¢ telefoniczng, wedlug technicznych
warunkow przytgczenia operatora sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizacji masztow telefonii komdérkowych;

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala sie stosowanie instalacji grzewczych zasilanych paliwami charakteryzujgcymi sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak energia elektryczna, paliwa ptynne, gazowe
i state (drewno, biomasa) lub alternatywne zrodta energii, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizacji lokalnych kottowni weglowych;

8) gospodarka odpadami:

a) ustala sie gromadzenie odpadéw komunalnych i gospodarczych w sposéb zapewniajgcy
ochrone srodowiska, w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych na terenie
poszczegdblnych nieruchomoéci,

b) ustala sie nakaz odprowadzania odpadéw komunalnych i gospodarczych zgodnie z politykg
odpadowg gminy;

9) melioracja: wzdtuz rowéw melioracyjnych ustala sie obowigzek zachowania 3-metrowej strefy



wolnej od =zainwestowania i zieleni wysokiej, w celu zapewnienia mozliwosci prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

§ 7. Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska

przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wszelka dziatalnos¢ w obrebie obszaru objetego planem winna respektowaé obowigzujgce przepisy
szczegolne dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska;

ustala sie zakaz lokalizacji funkcji, obiektéw oraz urzgdzen ustugowych i produkcyjnych, zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (w rozumieniu art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko), w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykaze niekorzystny wptyw na przyrode;

zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN(1-5) i MNU(1-6) naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW(1) nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) MWU(1-4) nalezg do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

dla terenow, o ktérych mowa w pkt 3, w sytuacji nie spetnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
ustala sie zastosowanie srodkdw ograniczajgcych emisje hatasu co najmniej do poziomdw
dopuszczalnych, tj. bariery akustyczne, nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym itp.;

na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi obowigzujg dopuszczalne poziomy promieniowania
elektromagnetycznego, okreslone w przepisach szczegdlnych;

wszelka dziatalno$¢ powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdéw do atmosfery nie moze powodowaé
emisji przekraczajgcych wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach szczegdlnych, poza terenem
do ktérego podmiot powodujgcy emisje posiada tytut prawny;

zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntéw;

ustala sie wymdg wykonania powierzchni terendw komunikacji i parkingbw w sposoéb
uniemozliwiajgcy przenikanie do podtoza i wod gruntowych zanieczyszczen ropopochodnych oraz
olejéw i ptynéw z pojazdéw mechanicznych;

na obszarze objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska,
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
Na obszarze objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne, wskazane na rysunku planu.

Dla terenu objetego stanowiskiem archeologicznym ustala sie obowigzek uzgodnienia z wta$ciwym
organem Stuzby Ochrony Zabytkéw wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem Ilub
zagospodarowaniem tego terenu, w celu ustalenia zasad i warunkéw przeprowadzenia badan
archeologicznych.

1)

2)

Rozdziat 11|
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenéw

§ 9. 1. MN(1-5) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,

b) lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze,

b) garaze i miejsca postojowe,

c) obiekty matej architektury,

d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;



3)

4)

5)

6)

1)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne (w tym trzecia w
poddaszu), lecz nie wiecej niz 12,0 m,

b) minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, z wytgczeniem budynkéw gospodarczych i
wolnostojgcych garazy, ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga w poddaszu), lecz
nie mniej niz 8,0 m,

¢) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu potaci
od 30° do 45°,

d) ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia dla potaci
naprzeciwlegtych,

e) ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajagcych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

f) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

g) ustala sie, ze poziom posadowienia posadzki parteru nie moze byé wyzszy niz 1,2 m nad
poziomem terenu,

h) budynek gtéwny (mieszkalny) i wolnostojgce garaze oraz budynki gospodarcze na
poszczegodlnych dziatkach, muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem architektonicznym,

i) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy oraz warunkowg nieprzekraczalng
linie zabudowy,

j) ustala sie zachowanie minimalnej odlegtosci usytuowania zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej
wynikajgce z przepiséw szczegolnych, z zastrzezeniem lit. k,

k) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala sie lokalizacje budynku jedng $ciang (dla zabudowy
szeregowej dwoma przeciwlegtymi $cianami) na granicy dziatki, z tym, ze caty segment musi si¢
znajdowac w granicach jednej dziaiki,

[) obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych frontem do drogi,

m) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

n) dopuszcza sie stosowanie na elewacji budynkéw okfadzin z cegty klinkierowej,

0) ustala sie wymég krycia dachu dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej
do dachowki, w kolorze od czerwieni do brgzu lub szaro-grafitowym,

p) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,65,

g) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terenow:

a) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 50%, z czego co najmniej 1/4 musi
stanowi¢ wielopoziomowsg zielen urzgdzona,

b) dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych ustala sie, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni dziafki,

c) dla terenéw MN(2-4) w strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie lokalizacje miejsc postojowych lub zieleni niskiej i $redniej, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terendw MN(2-4) w strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napiecia po skablowaniu
linii energetycznej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, zgodnie z warunkowg nieprzekraczalng
linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) ustala sie wymdg wyznaczenia miejsc postojowych wolnostojgcych lub miejsc w garazach, w ilosci
niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

f) ustala sie wymdg stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

g) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

h) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

szczegllne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej ustala sie odpowiednio: dla zabudowy wolnostojgcej na
700 m?, dla zabudowy blizniaczej na 600 m?, dla zabudowy szeregowej ha 400 m?,

b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki ustala sie odpowiednio: dla zabudowy wolnostojgcej na 18 m,
dla zabudowy blizniaczej na 14 m, dla zabudowy szeregowej na 10 m;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

2. MNU(1-6) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w parterze:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,



2)

3)

4)

b) lokale handlowe, gastronomiczne lub inne ustugowe - nieucigzliwe - o powierzchni catkowitej nie
przekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku i znajdujgce sie w parterze,

c) lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) pokoje do wynajecia, nie przekraczajgce 30% powierzchni przeznaczonej do zamieszkiwania,

b) budynki gospodarcze,

C) garaze i miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne (w tym trzecia w
poddaszu), lecz nie wiecej niz 12,0 m,

b) minimalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, z wytgczeniem budynkéw gospodarczych i
wolnostojgcych garazy, ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga w poddaszu), lecz
nie mniej niz 8,0 m,

¢) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu potaci
od 30° do 45°,

d) ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia dla potaci
naprzeciwlegtych,

e) ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajagcych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

f) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

g) ustala sie, ze poziom posadowienia posadzki parteru nie moze bys wyzszy niz 1,2 m nad
poziomem terenu,

h) funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana wytagcznie w parterze budynku gtéwnego
(mieszkalnego),

i) budynek gtéwny (mieszkalny z mozliwymi ustugami w parterze) i wolnostojgce garaze oraz
budynki gospodarcze na poszczegdlnych dziatkach, muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem
architektonicznym,

j) narysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oraz obowigzujgca linie zabudowy,

k) ustala sie zachowanie minimalnej odlegtosci usytuowania zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej
wynikajgce z przepisow szczegoélnych, z zastrzezeniem lit. |,

[) dla zabudowy blizniaczej ustala sie lokalizacje budynku jedng sciang na granicy dziatki, z tym, ze
caty segment musi sie znajdowaé w granicach jednej dziatki,

m) obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych (z mozliwymi ustugami w parterze) frontem do
drogi,

n) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

0) dopuszcza sie stosowanie na elewacji budynkdéw oktadzin z cegty klinkierowej,

p) ustala sie wymag krycia dachu dachoéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej
do dachowki, w kolorze od czerwieni do brgzu lub szaro-grafitowym,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,70,

r) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendw:

a) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 40%, z czego co najmniej 1/4 musi
stanowi¢ wielopoziomowg zielen urzagdzona,

b) dla garazy wolnostojagcych i budynkéw gospodarczych ustala sie, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekraczac¢ 15% powierzchni dziaiki,

c) ustala sie wymdg wyznaczenia miejsc postojowych wolnostojgcych lub miejsc w garazach, w iloSci
niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

d) w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej ustala sie wymdg wyznaczenia miejsc postojowych dla
klientéw w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

e) ustala sie wymaog stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

f) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,



5)

6)

1)

3)

4)

5)

6)

g) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej ustala sie na 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala sie na 20 m;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

plnowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

3. MW(1) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna $redniej intensywno$ci;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane lub wolnostojgce,

b) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne,

c) Sciezki piesze i rowerowe,

d) garaze i miejsca postojowe,

e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzgdzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ przebudowywanej lub nowo realizowanej zabudowy ustala sie na 6
kondygnaciji nadziemnych (w tym szésta w poddaszu), lecz nie wiecej niz 23,0 m,

b) dopuszcza sie w istniejgcym budynku mieszkalnym utrzymanie dachu ptaskiego,

¢) dla nowej zabudowy lub w przypadku podniesienia istniejgcego budynku ustala sie dachy dwu- lub
wielospadowe, o nachyleniu od 30° do 45°,

d) ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia dla potaci
naprzeciwlegtych,

e) ustala sie zakaz stosowania dachow o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

f) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

g) budynek mieszkalny i wolnostojgce garaze oraz budynki gospodarcze na poszczegdlnych
dziatkach, muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem architektonicznym,

h) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy,

i) odlegtos¢ budynkéw od dziatki sgsiedniej ustala sie na minimum 6,0 m,

j) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

k) dopuszcza sie stosowanie na elewacji budynkéw okfadzin z cegty klinkierowej,

[) dla dachéw dwu- i wielospadowych ustala sie wymdg krycia dachéwkg ceramiczng lub innym
materiatem o fakturze zblizonej do dachdéwki, w kolorze od czerwieni do brgzu lub
szaro-grafitowym,

m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 2,0,

n) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendéw:

a) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 30%, z czego co najmniej 1/3 musi
stanowi¢ wielopoziomowsg zielen urzgdzona,

b) ustala sie obowigzek zrealizowania placow zabaw dla dzieci (ogrédkéw jordanowskich) oraz
terendw zieleni urzadzonej,

c) dopuszcza sie wprowadzenie ogodlnodostepnej, wewnetrznej komunikacji kotowej oraz pieszej i
rowerowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) ustala sie wymog wyznaczenia miejsc postojowych lub miejsc w garazach podziemnych, w ilosci
niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie plus
20% miejsc postojowych ogdlnodostepnych,

e) ustala sie wymadg stosowania ogrodzeh azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

f) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

g) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

szczegllne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie dokonywanie

podziatéw wtérnych;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

4. MWU(1-4) - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:



1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) lokale uzytkowe,

c¢) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m?,

d) ustugi gastronomii,

e) ustugi turystyki,

f) ustugi rzemiosta nieucigzliwego zwigzane z drobng produkcja, obstugg klientéw i naprawg sprzetu
gospodarstwa domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,

g) obstuga dziatalnosci gospodarczej,

h) inne nieucigzliwe ustugi,

i) na poszczegdlnych dziatkach mozna lokalizowaé¢ funkcje mieszkaniowg, ustugowg Ilub
mieszkaniowo-ustugows, a stosunek miedzy poszczegdélnymi funkcjami moze byé dowolny;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze,

b) ogdélnodostepne drogi wewnetrzne,

c) Sciezki piesze i rowerowe,

d) garaze i miejsca postojowe,

e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zieleh urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢é zabudowy ustala sie na 5 kondygnacji nadziemnych (w tym pigta w
poddaszu), lecz nie wiecej niz 20,0 m,

b) minimalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z wylgczeniem budynkow
gospodarczych i wolnostojgcych garazy, ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga w
poddaszu), lecz nie mniej niz 8,0 m,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu potaci
od 25° do 45°,

d) ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia dla potaci
naprzeciwlegtych,

e) ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

f) w wydzieleniu wewnetrznym "A" dopuszcza sie zabudowe o dachach pfaskich i wysokos$ci od 5 do
7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 24,0 m i nie mniej niz 17,0 m,

g) ustala sie, ze poziom posadowienia posadzki parteru nie moze bys wyzszy niz 2,1 m nad
poziomem terenu,

h) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

i) budynek gtéwny (mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno-ustugowy) i wolnostojgce garaze oraz
budynki gospodarcze na poszczegdlnych dziatkach, muszg byé ujednolicone pod wzgledem
architektonicznym,

j) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oraz warunkowsg nieprzekraczalng
I-nie zabudowy,

k) odlegtos¢ budynkéw od dziatki sgsiedniej ustala sie na minimum 6,0 m,

[) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

m) dopuszcza sie stosowanie na elewacji budynkow oktadzin z cegty klinkierowe;j,

n) dla dachéw dwu- i wielospadowych ustala sie wymdg krycia dachéwkg ceramiczng lub innym
materiatem o fakturze zblizonej do dachoéwki, w kolorze od czerwieni do brgzu lub
szaro-grafitowym,

0) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sie na 2,0,

p) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendéw:

a) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 30%, z czego co najmniej 1/3 musi
stanowi¢ wielopoziomowa zielen urzgdzona,

b) ustala sie obowigzek zrealizowania placow zabaw dla dzieci (ogrédkéw jordanowskich) oraz
terenow zieleni urzadzonej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,



5)

6)

1)
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3)

d) w sytuacji lokalizacji funkcji mieszkaniowej ustala sie wymog wyznaczenia miejsc postojowych lub
miejsc w garazach podziemnych, w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1,25
miejsca postojowego na jedno mieszkanie plus 25% miejsc postojowych ogoélnodostepnych,

e) w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej ustala sie wymdg wyznaczenia miejsc postojowych dla
klientow, w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

f) dla terenu MWU(3) w strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie lokalizacje miejsc postojowych lub zieleni niskiej i $redniej, z zastrzezeniem lit. g,

g) dla terenu MWU(3) w strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napiecia po skablowaniu
linii energetycznej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, zgodnie z warunkowg nieprzekraczalng
linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

h) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

i) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

j) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalng wielko$¢ dziafki

budowlanej ustala sie na 2000 m?;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

5. U(1-4) - tereny ustug:

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego,

e) dziatalnos¢ gospodarcza,

f) ustugi administracyjno-biurowe,

g) ustugi pocztowe i tgcznosci;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze,

b) ogdélnodostepne drogi wewnetrzne,

c) sciezki piesze i rowerowe,

d) garaze i miejsca postojowe,

e) obiekty matej architektury,

f) elementy reklamowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0
m,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu potaci
od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

c) ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia dla potaci
naprzeciwlegtych,

d) ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajagcych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

e) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i/lub lukarn,

f) dla budynkéw o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m? dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich,

g) budynek gtéwny, ustugowy i wolnostojgce garaze oraz budynki gospodarcze na poszczegdlnych
dziatkach, muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem architektonicznym,

h) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oraz warunkowg nieprzekraczalng
linie zabudowy,

i) ustala sie zachowanie minimalnej odlegtosci usytuowania zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej
wynikajgce z przepiséw szczegolnych,

j) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

k) dopuszcza sie stosowanie na elewacji budynkéw oktadzin z cegty klinkierowej,



4)

5)

6)

[) ustala sie wymaog krycia dachu dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej
do dachéwki, w kolorze od czerwieni do brgzu lub szaro-grafitowym (z wylgczeniem dachéw
ptaskich),

m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,80,

n) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 75% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendw:

a) od drogi publicznej w pasie szerokosci 6,0 m ustala sie¢ wymadg lokalizacji przestrzeni publicznych
ogoblnodostepnych,

b) dla przestrzeni publicznej ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw i pasazy pieszych,
oraz niskiej zieleni urzadzonej, ozdobnej, trawnikéw i zieleni klombowej,

C) w pasie przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury liniowe;j,

d) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 25%, z czego co najmniej 1/2 musi
stanowi¢ wielopoziomowg zieleh urzadzona,

e) dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych ustala sie, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekraczac 25% powierzchni dziafki,

f) ustala sie wymdg wyznaczenia miejsc postojowych dla klientéw, w ilosci niezbednej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

g) dla terenu U(4) w strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie lokalizacje miejsc postojowych lub zieleni niskiej i $redniej, z zastrzezeniem lit. h,

h) dla terenu U(4) w strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napiecia po skablowaniu linii
energetycznej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, zgodnie z warunkowg nieprzekraczalng linie
zabudowy oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi,

i) ustala sie wymog stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

j) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

k) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalng wielkos¢ dziakki

budowlanej ustala sie na 1000 m?;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

6. UC(1-2) - tereny sredniopowierzchniowych obiektow handlowych, UC(3) - tereny

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenow UC(1-2):
— ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 2000 m?,
— ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
— handel péthurtowy,
b) dla terenu UC(3):
— ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
— ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 2000 m?,
— handel péthurtowy;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi gastronomii,
b) budynki gospodarcze,
c) zaplecza sanitarne i biurowe,
d) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne,
e) sciezki piesze i rowerowe,
f) garaze i miejsca postojowe,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy reklamowe,
i) urzadzenia infrastruktury technicznej,
j) zielen urzadzona;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie na 15,0 m,
b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw ptaskich, albo dachéw dwu- lub wielospadowych



4)

5)

1)

3)

4)

5)
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1)

o nachyleniu potaci od 10° do 40°,

c) dla dachéw dwu- lub wielospadowych ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim
samym kacie nachylenia dla potaci naprzeciwlegtych,

d) dla dachéw dwu- lub wielospadowych ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie
potaciach na wysokosci kalenicy,

€) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy,

f) ustala sie zakaz stosowania okfadzin elewacji z PCV,

g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sie na 0,70,

h) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendw:

a) od drogi publicznej w pasie szerokosci 6,0 m ustala sie wymaog lokalizacji przestrzeni publicznych
ogolnodostepnych,

b) dla przestrzeni publicznej ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw i pasazy pieszych,
oraz niskiej zieleni urzgdzonej, ozdobnej, trawnikow i zieleni klombowej,

c) w pasie przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury liniowej,

d) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 20%, z czego co najmniej 1/2 musi
stanowi¢ wielopoziomowg zieleh urzadzong,

e) od strony terendw sgsiednich nakazuje sie wyznaczy¢ co najmniej 5-metrowy pas nasadzen
zieleni wielopoziomowej o charakterze izolacyjnym,

f) ustala sie wymog wyznaczenia miejsc postojowych dla klientow, w ilosci niezbednej do obstugi
danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

g) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

h) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

i) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

j) dopuszcza sie lokalizacje trwale zwigzanych z gruntem obiektéw reklamowych;

szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalng wielkos¢ dziatki

budowlanej dla terenéw UC(1-2) ustala sie na 1000 m?, minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej dla

terenu UC(3) ustala si¢ na 2000 m?;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

7. R(1-2) - tereny rolnicze:

przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod uprawy polowe;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) utwardzone i nieutwardzone drogi polne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: ustala sie zakaz zabudowy, z

wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

zasady zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, lokalizacje
stacji transformatorowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych i nieutwardzonych drég dojazdowych, polowych, o
znaczeniu lokalnym,

c) dopuszcza sie zalesienie terenu po spefnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegoélnych,

d) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

e) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

f) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

szczegllne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: ustala sie zakaz dokonywania

podziatéw wtérnych;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

8. U/P(1-4) - tereny aktywnosci gospodarczej:

przeznaczenie podstawowe:

a) bazy i skiady,



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

b) bazy logistyczne i inne podobne,

c) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu, z wytgczeniem staciji paliw,

d) handel hurtowy i péthurtowy,

€) nieucigzliwa produkcja i rzemiosto,

f) obstuga dziatalnosci gospodarczeyj;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze,

b) zaplecza sanitarne i biurowe,

¢) zaplecza mieszkalne, mieszkania stuzbowe - przeznaczone wytgcznie dla wtasciciela lub zarzadcy
terenu,

d) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne,

e) Sciezki piesze i rowerowe,

f) garaze i miejsca postojowe,

g) obiekty matej architektury,

h) elementy reklamowe

i) urzadzenia infrastruktury technicznej,

j) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 15,0 m,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw ptaskich albo dachéw dwu- lub wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 10° do 40°,

¢) dla dachéw dwu- lub wielospadowych ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim
samym kacie nachylenia dla potaci naprzeciwlegtych,

d) dla dachéw dwu- lub wielospadowych ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie
potaciach na wysokosci kalenicy,

e) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy,

f) ustala sie zakaz stosowania okfadzin elewacji z PCV,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,70,

h) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendw:

a) od drogi publicznej w pasie szerokosci 6,0 m ustala sie wymadg lokalizacji przestrzeni publicznych
ogolnodostepnych,

b) dla przestrzeni publicznej ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw i pasazy pieszych,
oraz niskiej zieleni urzgdzonej, ozdobnej, trawnikow i zieleni klombowej,

c) w pasie przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury liniowej,

d) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 30%, z czego co najmniej 1/2 musi
stanowi¢ wielopoziomowg zielen urzgdzona,

e) od strony terenéw sasiednich nakazuje sie wyznaczy¢ co najmniej 5-metrowy pas nasadzeh
Zieleni wielopoziomowej o charakterze izolacyjnym,

f) ustala sie wymdég wyznaczenia miejsc postojowych dla klientéw i uzytkownikéw, w ilosci
niezbednej do obstugi danego terenu - minimum 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

g) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

h) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,5 m,

i) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

j) dopuszcza sie lokalizacje trwale zwigzanych z gruntem obiektéw reklamowych;

szczegllne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalng wielkos¢ dziatki

budowlanej ustala sie na 2000 m?;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

9. WS(1-5) - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych:

dopuszcza sie przebudowe i realizacje nowych urzadzeh wodnych, pod warunkiem ich zgodnosci z

obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

ustala sie wymog pozostawienia bez zabudowy i zieleni wysokiej pasa 3,0 m od linii brzegowej, w

celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym;
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dopuszcza sie przykrycie i/lub zrurowanie czesci lub catosci terenu, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczegolnymi.

10. KSU(1-2) - tereny urzadzen obstugi komunikaciji samochodowej:

przeznaczenie podstawowe:

a) stacje paliw,

b) myjnie samochodowe,

c) warsztaty samochodowe

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) stanowiska postojowe,

b) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m?,

¢) ustugi gastronomii,

d) zaplecza sanitarne i biurowe,

e) obiekty matej architektury,

f) elementy reklamowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej

h) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 12,0 m,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie dachéw ptaskich albo dachéw dwu- lub wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 10° do 40°,

¢) dla dachéw dwu- lub wielospadowych ustala sie jako obowigzek stosowanie dachéw o takim
samym kacie nachylenia dla potfaci naprzeciwlegtych,

d) dla dachow dwu- lub wielospadowych ustala sie zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie
potaciach na wysokosci kalenicy,

e) na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy,

f) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,50,

h) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatek;

zasady zagospodarowania terendw:

a) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 20%, z czego co najmniej 1/2 musi
stanowi¢ wielopoziomowsg zielen urzgdzona,

b) od strony terendéw sgsiednich nakazuje sie wyznaczy¢ co najmniej 5-metrowy pas nasadzen
zieleni wielopoziomowej o charakterze izolacyjnym,

c) ustala sie obowigzek odprowadzania =zanieczyszczen substancjami chemicznymi lub
ropopochodnymi do kanalizacji, po wczesniejszym oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

d) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

e) dla ogrodzen dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysoko$ci nie przekraczajgcej 0,5 m,

f) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

g) dopuszcza sie lokalizacje trwale zwigzanych z gruntem obiektéw reklamowych;

szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: minimalng wielkos¢ dziatki

budowlanej ustala sie na 1200 m?;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie na 25%.

11. E(1-4) - tereny urzadzen elektroenergetycznych:

przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe na dziatkach wydzielonych;

zasady zagospodarowania terendéw:

a) dopuszcza sie usytuowanie stacji transformatorowych na granicy dziatki,

b) ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

12. G(1) - teren urzgdzen gazowych:

przeznaczenie podstawowe: stacje redukcyjne gazu na dziatkach wydzielonych;

zasady zagospodarowania terendéw: ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

Rozdziat IV



Ustalenia koncowe
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jarocina.

§ 11. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego wzdtuz ul.
Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego na obszarze miasta
Jarocina
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
WZDLUZ UL. POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH POMIEDZY UL. WROCLAWSKA | WOJSKA
POLSKIEGO NA OBSZARZE MIASTA JAROCINA

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego wzdtuz ul. Powstancow Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawskg i Wojska Polskiego na
obszarze miasta Jarocina, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10
marca 2010 r. do 9 kwietnia 2010 r., dnia 19 marca 2010 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w tym projekcie zmiany planu rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia
23 kwietnia 2010.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w Jarocinie
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 wymienionej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA NA OBSZARZE OBJETYM ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO WZDLUZ UL.
POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH POMIEDZY UL. WROCLAWSKA | WOJSKA POLSKIEGO NA
OBSZARZE MIASTA JAROCINA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Jarocinie rozstrzyga o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terendéw funkcjonalnych, na ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terendw Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestyciji)
funkcjonalnych




KDL (1-3) Tereny drdég publicznych - klasy lokalnej

KDD (1-5) Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej

1)

2)

3)

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym Prawem
budowlanym, Prawem zamdwien publicznych, ustawg o samorzgadzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o
ile nie nastgpi naruszenie ustalen niniejszej zmiany planu.

Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegoélnionych w
§1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ujetych w niniejszej zmianie planu,

ktére naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

wydatki majagtkowe gminy okresla Rada Miejska p.n. "Wieloletni Plan Inwestycyjny",

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,

inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej p.n. "Wieloletnie programy inwestycyjne".

§ 4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepfa,

realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).



